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RECHTSGURUNDLAGEN

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG).

§§ 1-23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverardnung) BauNV0.

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl#ne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung).

§ 1 der Zweiten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes (BBauG).

{}~F++-der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg jeweils in der
§ ¥ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U,34U0RDNUNGS DECHTLI CHE JESTSET2UMGEN

Art der baulichen Nutzung

. Bauoebiet

Der Gesamte rd@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemeines
Wohngebiet imSinne des § & BaulNVO.

1.2. Ausnahmen

Ausnahmen nach § & Abs. 3 Ziff. 1 - 3 BauNVO sind zugelassen.

1.3. Nebenanlaagen und Versoraunagssnlaaoen

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zul8ssig.

b) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kinnen als‘ﬂusnahmen
zugelassen werden. =

Mal der baulichen Nutzuna

¢.1. Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl, der GeschoBfl&chenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan ausgewiesen.

2.2. Die Zahl der Uollgeschosse ist im Lageplan als "Hochsturenze" gusgewie-

2.3. Die Vorschriften des § 17 BauNVO bleiben unberiihrt.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache
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i. Als Bauweise'ist die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNv0) festgesetzt.

.J. Fir die Firstrichtung ist die Eintragung im Lageplan
(Richtungspfeil) maBaebend.

3.3, Die dberbaubare Grundstiicksrliche, begrenzt durch Bavgrenzen, ist aus
uem Lageplan graphisch zu Lntnehmen
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Uberdachte Stellpl&tze und Garaoen

4.1 (berdachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der dberbaubaren
Grundsticksfl&che und auf den im Lageplan ausgewiesenen Garagenfldchen

zugelassen.
L.2. Fir die Pl&dtze-1-8 kiinnen Einzelgaragen mit Flachdach (0-5%) u. mit einer Ge-

baudehthe von max. 2,50m erstellt werden, sofern die Garagen nicht in das
Gebdude miteinbezogen werden. :

4.3 Die nicht durch Wohngeb8ude iiberbauten Garagen auf den Platzen 9 - 12
sind mit Erde zu iiberdecken und zu begriinen.
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4.4 Vor Garagen ist ein Stauram von min. 5,00 m einzuhalten. Das Ober-
fléchenwasser der Garagenvorpldtze darf nicht auf die StraBe abge-
leitet werden.

Gestaltung der Bauten

5.1 Die Erdgeschoss-FuBbodenhiihe ist festgesetzt. Um eine
bessere Anpassung der Gebdude an das Geldnde zu erreichen, kénnen die
Gebdude in den entsprechenden steilen Hanglagen mit versetzten Ge-
schossen ausgefihrt werden.

Zum Nachweis der Sockelhthe sind in den Bauvorlagen entlang der beiden
Geb&udeseiten Schnitte {ber das bestehende und geplante Gel#nde, ent-
sprechend der BauVorl. V0., darzustellen. In denselben muB die Lage
und Hihe der geplanten Geb&ude, der Verkehrsfl&chend und den Entwisse-
rung eingetragen sein.

5.2 Ein Kniestock bergseitig mit max. 1,50 m, falseitig mit max. 0,50 m
" (jeweils einschl. Schuwelle) ist zul#ssig.

Dachform u - farbe

6.1 S8mtliche Wohngeb&ude sind mit Satteldichern in einer Neigung entspre-
chend den Einzeichnungen im Lageplan zu erstellen. Bei einhiif tigen
Sattelddchern ist talseitig die Dachneigung von 30° beizubehalten,
bergseits sind Abweichungen zul#ssig.

6.2 Im AnschluB an bestehende GebZude ist die Dachneigung anzugleichen.;ig

6.3 Innenliegende Balkone und Dacheinschnitte sind bis zu einem 1/3 der
Dachldnge zulédssig. <

6.4 Fiir die Eindeckung der Dicher sind rotbraune Ziegel zu verwenden.

Nebengebdude ' e

7.1 Nebengebdude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickfldche zuge-
lassen. Sie sollen in einem angemessenem GriiBenverhdltnis zum Hauptge-
b&ude stehen und sich mit diesem in einem guten baulichen Zusammenhang
zu bringen.

7.2 Nebengeb8ude miissen bergseitig, eingeschossig, kiinnen talseitig nach
Gebdudesituation auch 2 geschossig erstellt werden, Dachneigung und Be-
dachungsmaterial sollen dem Hauptgeb&ude entsprechen.

Grundstﬁcksaestéltung und Vorgdrten

8.1 Vorplédtze und Sfellplétze missen planiert und beéfestigt werden,

8.2 Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,
dall die laut Bebauungsplan geplanten Gel#dndeverhiltnisse miglichst wenig
beeintrachtigt werden. Die Gel&dndeverh#ltnisse der Nachbargrunstiicke sind
dabei zu berticksichtigen.
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b9 Catzeanaern cind nur o dort zulicois, wo Sie von gowachsencon Gelinde ner
erforderlich cind. Stiitzmauern cind einzugrinen.

9. Stiitzmauern und ESschungen

Die Flichen fir Stiitzmauern und Bdschungen (Aufschiittung und Abgrabung)
sind, soweit sie zur Herstellung der Verkehrsflé&chen erfbrdﬂrlich sind, im

Lageplan und im Erschliefungsplan dargestellt.
Der Erschliefungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

10. Einfriedungsen

10.1 Bei Ausflihrung einer Einfriedung entlang der &ffentlichen Strafe sind
dieselben einheitlich zu gestalten. Diese Einfriedungen und Sockel
sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zulidssig.

10.2 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind als offene Einfriedungen
herzustellen, sofern keine Hecken angepflanzt werden. Bezliglich der
Héne dieser Einfriedungen ist das geltende Nachbarrecht maBgeblich.

11. Gebdudefarbgebung

11.1 Rir die Gebdide ist ein heller Farbton vorgeschrieben. Die Farben diir-
fen nicht grell und aufdringlich sein und das Orts- und Landschafts-

bild nicht stoéren.
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13. Entwidsserung

Hiusliche Abwésser sind in die vorhandene Smnnelklaranlage einzuleiten.

Abwasseranlagen sind wasserdicht herzustellen. Die Dichtigkeit muB auf

Dauer gewdhrleistet sein. (£yadnzt M GemeinderalSbeschluss v. 46.04.85)
14.  Antennen-. ?

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist im Bebauungsplan-

gebiet nicht zuldssig. Bei Mehrfamiliengebduden ist flir jeden Wohnungsinha-

ber eine Anschlufméglichkeit zu gewdhrleisten. Die Errichtung von Unterdach-

antennen bleibt den Gebdudeinhabern unbenommen.

15. Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

- Die Absteckung der Neuauten hat durch einen Vermessungsfachmann zu erfolgen.
In den Bauvorlagen sind die Geb3udeschnitte entsprechend der BauVorlVO dar-

~ustellen. (siehe auch 5.1)




L Insisionsrichtuerte

1. =) Industricgebiet (5 9 Bauwo) 70 dB (A)

t:) Gewerbeacbiet (§ 8 BauN\vO) taags 65 dB (n)

nachts 50 dB (A)

c) Kerngebiet (§ 7 BauNvO) tags 60 dB (A)

Mischgebiet (§ 6 BaulvO) nachts . 45 d6 (A)
Dorfgebiet ( § 5 BauNuO) o

d) Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNvd) tags 55 dB, (R)

Kleinsiedlungsgebiet ( § 2 Bauhvd) nachts 40 dB (A)

tags' 50 d8 (A)
nachts 35 dB (A)

f) Kurgebiet, Klinikgebiet ( § 11 Bauhvo) tags 45 dB (A)

e) Reines Wohngebiet

nachts 35 dB8 (A)

Die von den Anlagen ausgehenden Ger&usche diirfen Wohnungen, die mit Anlagen
verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und nachts 30 d8 (A) nicht iiberschreiten.
Die Nachtzeit betr&gt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 7.00
Uhr. Die Festsetzung des Beurteilungspegels erfolgt gem3B der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 16.7.1958 (Beilage zum Bundesanzeiger
( - Nr. 137 vom 26.7.1968) I

2. In den Gebiet des Bebauungsplanes-wird die Errichtung von Anlagen im Sinne
des § 16 der Gewerbeordnung nicht_genehmigt.

3. Im Bereich von Vermessungspunkten ist, vor Begirn vor BaumaBnahmen, beim
Stastlichen Vermessungsamt Antrag auf Versicherung dieser Punkte zu stellen.
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L. Entlang der in den G&rten vorgesehenen Kabeltrassen der Deutschen Bundespost
sind vor AbschluB dieser Verlegungsarbeiten keine Bepflanzungen durchzufiih-
ren und keine hochwertigen Oberfl&chen aufzubringen. Dies gilt fiir 5 Jahre
rnach Inkraftreten des Bebauungsplanes. Danach werden die Kabeltrassen bei
Durchfinhrung der Arbeiten den &rtlichen Gegebenheiten angepaBt. AuBerdem be-
steht die Moglichkeit, auf Kosten des Grundeigentiimers im Benebmen mit dem
zustandigen Fernmeldebaubezirk ein PVC-Rohr auslegen zu lassen, in dem sp&ter
die Kabel eingezogen werden kénnen. . :

5. Wassergefdhrdende Fliissiogkeiten
Im geszmien Plangebiet diirfen keine Abuwfsser versickert werden. Wasserge-

( fshrdende Stoffe und Fllssigkeiten sind nur in oberirdischen Tanklagern
(Kellerlagerung) nach den Bestimmungen der VLuwF zu lanern. Au/ dre Sehuwévorschrilie
o'es mit Eed,/syermdnung V. 6.03/962 /(s/ycseé/o?f, Hosser&(%u?,é Afs ]/a' 106 Hor2onfo/-

n

6. Rinodrénagen brunn o A,,'hﬁph.,é.,ge,,f
Bauvorhaben sind mit einer Ringdr#nage auszustatten.

Anerkannt: ' Gefertigt:

Horbo a. N., den 8.7.1985 Bauplaung W. Kreidler -

Horb a. N., den 04.02.1982/5.10 &
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